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Woonoppervlakte : 378m?

Perceelopperviakte : 435m?
Inhoud : 1432m3
Bouwjaar : 1917
Energielabel : C

Noordvliet 147 A, Maassluis
|




Overdracht
Vraagprijs
Elektra

Gas

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode

Dakbedekking

Type dak
Keurmerken

Isolatievormen

Opperviaktes en inhoud

Perceelopperviakte

Gebruiksoppervlakte wonen

Inhoud

Opperviakte gebouwgebonden

buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

€ 985.000,- k.k.
€ 212,-
€179,-

In overleg

Woonhuis, grachtenpand, vrijstaande woning

Bestaande bouw
1917

Bitumen
Dakpannen

Samengesteld
Energie prestatie advies

Dakisolatie

Dubbel glas
Muurisolatie
Vloerisolatie

435 m?2
378 m?
1.432 m3

18,7 m?

4

8 (waarvan 6 slaapkamers)

2
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Ligging

Tuin

Type

Hoofdtuin
Oriéntering

Heeft een achterom

Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting
Aantal parkeerplaatsen
Warm water

Verwarmingssysteem

Parkeergelegenheid

Heeft een alarm

Heeft kabel-tv
Glasvezelaansluiting aanwezig

Tuin aanwezig

Aan rustige weg

Aan vaarwater
Beschutte ligging

In centrum

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer
Nabij snelweg

Achtertuin
Ja
Noord-oost
Ja

Prachtig aangelegd

Vaillant HR
Gas

2018

Ja

Eigendom

2
CV-ketel

Centrale verwarming
Houtkachel
Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Parkeerplaats
Ja
Ja
Ja

Ja



Heeft schuur/berging Ja

Heeft een dakraam Ja
Heeft een schuifpui Ja
Heeft zonwering Ja
Heeft ventilatie Ja

Kadastrale gegevens
Eigendom Eigen grond

Eigendom Eigen grond
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OMSCHRIJVING VAN DE WONING

In het levendige centrum van Maassluis is deze
loftachtige, vrijstaande woning als een verborgen
parel achter de Noordvliet gelegen. Deze riante
woning beschikt in totaal over 378 m2
woonoppervlakte en een perceeloppervilakte van
435 m2. Dankzij de ruime
bestemmingsplanmogelijkheden, de verrassende
indeling en de mogelijkheid tot het aankopen van
extra grond en een naastgelegen loods/garage
biedt deze woning de kans om uw (woon-/
werk-)droom waar te maken. Laat uw creativiteit de
vrije loop en laat u verrassen door de indeling en
diverse mogelijkheden van deze woning.

Begane grond:

Via de eigen oprit bereikt u het binnenterrein
behorende bij de woning. Hier zijn parkeerplaatsen
aanwezig. Vanaf de parkeerplaatsen komen we in de
zeer sfeervol aangelegde achtertuin met grote
overkapping en buitenkeuken. De tuin staat in
directe verbinding met de woonkeuken. In de tuin
zijn diverse plekjes gecreéerd om in alle rust te
genieten van het zonnetje of met vrienden lang
buiten te verblijven.

De entreedeur van de woning bevindt zich aan de
zijkant van de woning. Vanuit de hal komen we de
woonkeuken binnen. De ruimte wordt gekenmerkt
door het hoge plafond, de fijne sfeer, de warmte van
een houtkachel en de luxe van een handgemaakte
keuken met diverse apparatuur. De achtergevel van
de voormalige werkplaats is in zicht gebracht,
waardoor de luxe afwerking in mooi contrast staat
met de oorsprong van het pand. De keuken biedt
toegang tot diverse vertrekken. Ondermeer de hal
met toegang tot de tuin en trapopgang naar de
etage is vanuit de keuken te bereiken. Maar ook het
aangrenzende gedeelte, met de bijkeuken,
wasruimte, inpandige hal met trapopgang naar de
gym, toiletruimte en televisiekamer zijn via de
keuken bereikbaar. De tussenverdieping met
gameroom en toegang tot de eerste slaapkamer is
te bereiken via een fraai aangeklede trap. Ook in de
slaapkamer is erg veel hoogte aanwezig. Deze gave
kamer beschikt over een wastafelmeubel en vaste
kastruimte onder de trap.

le Etage:

Via beide trappenhuizen in de woning bereikt u de
eerste verdieping. Op deze etage is een ruime
woonkamer gesitueerd met toegang tot het
dakterras. Dankzij de grote raampartijen en
dakramen is deze ruimte heerlijk licht! In de
woonkamer is een vaste kast en pantry aanwezig.
De woonkamer bevindt zich op de eerste
verdieping, ook de royale en zeer lichte ruimte is via
de twee trappenhuizen bereikbaar.

Een kastenwand creéert een afscheiding tussen de
doorgang en het woongedeelte. Op deze verdieping
is tevens een toilet aanwezig. De masterbedroom is
ruim van maatvoering en voorzien van zijn eigen
badkamer met inloopdouche, wastafel en
ingebouwde sauna. Bovendien grenst deze
slaapkamer aan het zonnige dakterras. is vanuit
zowel de slaapkamer als de woonkamer te bereiken
en is een heerlijk plekje. Een bijzonder prettige
verdieping met dankzij de vele dakramen veel
lichtinval.

2e Etage:

Bovengekomen op de tweede verdieping komt u in
een lange gang waar zich drie slaapkamers
bevinden. De eerste twee slaapkamers beschikken
over een vliering waar zich de slaapplekken
bevinden. Het is eenvoudig om hier één grote kamer
van te maken. Op deze verdieping is de tweede
badkamer aanwezig welke is voorzien van wastafel,
toilet, douche en ligbad. De derde slaapkamer ligt
aan het einde van de gang en is door de vele ramen
en de hoogte een hele fijne ruimte.
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OMSCHRIJVING VAN DE WONING

Locatie:

De woning is net even achter de doorgaande weg,
Noordvliet, gelegen, waardoor u midden in de
binnenstad enorm veel rust en privacy zult ervaren.
De Noordvliet is een Nederlandse waterverbinding
van ongeveer 6 kilometer tussen de Haven van
Maassluis en de Vlaardingervaart. Hiervandaan vaart
u het prachtige natuurmonument de Vlietlanden van
Midden Delfland in. De woning is gelegen nabij de
Haven en in het historisch stadscentrum van
Maassluis, met gezellige winkels, en
horecagelegenheden. De dichtstbijzijnde uitvalsweg
is slechts op 5 minuten rijden en binnen 30 minuten
bent u in Rotterdam. De Hoekselijn (metro) brengt u
binnen 25 minuten naar Rotterdam en 20 minuten
naar Hoek van Holland.

Duurzaamheid:

Dankzijde ruimte in en om de woning is de woning
zeer geschikt om te verduurzamen met bijvoorbeeld
zonnepanelen en/of een warmtepomp.

Optioneel:

Naast de woning met een perceel grond van 435 m2,
is de naastgelegen loods/garage en een stuk extra
grond optioneel te koop en of te huur. Deze loods/
garage beschikt over een eigen huisnummer. Indien
gewenst kan hier, na het verkrijgen van de
benodigde vergunningen, een extra woning/
appartement worden gerealiseerd. Een unieke kans
voor bijvoorbeeld een gastenverblijf of
mantelzorgwoning. Indien u interesse heeft in dit
optionele gedeelte, dan kunt u dit aan de makelaar
kenbaar maken.

Noordvliet 147 A, Maassluis

Bijzonderheden:

« Oorspronkelijk bouwjaar ca. 1917

» Geheel eigen grond

» Energielabel C (geldig tot: 29 -05 -2034)

« De mogelijkheid om diverse auto's op eigen terrein
te parkeren

« Verwarming middels twee cv gas combi ketels

( Nefit excelent 2004 / Vaillant eco tec plus 2018)

» Vloerverwarming op de begane grond, woonkamer
en de hal 1e verdieping

- Diverse houtkachels

 Bij een woning van deze leeftijd zal een
ouderdomsclausule standaard wordt opgenomen in
de koopovereenkomst

Kadastraal:

Maassluis, sectie D nummer 9474 groot 2 are, 35
centiare

Maassluis, sectie D nummer 10575 groot 2 are

Kenmerken:
Gebruiksoppervlakte wonen: ca. 378 m2
Perceeloppervlakte: ca. 435 m2
ca. 1432 m3
in overleg nader te bepalen

Inhoud:
Opleveren:

Ondanks dat deze brochure zorgvuldig is
samengesteld kunnen er aan deze brochure geen
rechten worden ontleend. Alle maten zijn
ingemeten conform de NEN 2580 meetinstructie,
alle data zijn circa. Deze brochure nodigt u uit tot
het doen van een bod.
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BEGANE GROND
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PLATTEGROND begane grond

1168 m

548 m 361m 242m

Bijkeuken
411 m TV Kamer Berging 4.08m
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® Alex Plattegronden Aan deze plattegrenden kunnen geen rechten worden ontleend.
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OVERKAPPING

9.24m

2.37Tm

Overkapping
h=282m
© Alex Plattegronden Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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1e VERDIEPING
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PLATTEGROND 1le verdieping

1149 m

1044 m =095 me=

6.94m 391 m

Zitkamer

540 m Elzapkame 507m

346 m 4.28m

1e Verdieping / \
h=244m
@ Alex Plattegronden

Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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2e VERDIEPING
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PLATTEGROND 2e verdieping

11.45m

338m 6.98 m 0.49m

Overloop 1.11m

419 m : Slaapkamaer —
= Slaapkamer —
298 m
——
Va \l\
3.60m 228m 1B m— = -243m = <090m= \"
2e Verdieping !
h=4,10m \
© Mex Flariepronden Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend —
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Lijst van zaken ﬁ

mnakelaars | taxateurs

Noordvliet 147-a te Maassluis

Datum: 15 januari 2025

mPeeters
Vermeulen

@VB

Vereniging van
makeloars en taxateurs

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel

en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- kasten bijkeuken

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

OO0 OOddX

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen

Object: adres

OO0OXKKXKOOOXKX KX

O0O0XOXKX KX

Paraaf verkoper(s):

Gaat Kan worden
mee overgenomen
Ul
Ul
Ul
Ul

gooogong googggogooogono og ooxod

gooogog goooougoogoon OX

Paraaf koper(s):

n.v.t.

XX OO

X [

XX UOOKXKKKXOOMO

XX UOXUOUOO

lvanb



Lijst van zaken ﬁ

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- quooker

- koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
- toilet

- toiletrolhouder
- toiletborstel(houder)
- fontein

Object: adres

mPeeters
Vermeulen

mnakelaars | taxateurs

Paraaf verkoper(s):

Blijft
achter

X Oo0od Ooxdgoo

OO00d OdxogoooddXXo

X OKX KX

@VB

Gaat Kan worden
mee overgenomen

Oood gogood
Oood oobdoxd

Oood gbooboboxoooogo o

Oood gooooooooogo o

ogog
ogog

Paraaf koper(s):

Vereniging van
makeloars en taxateurs

n.v.t.

XX OXOKX

XXX KX

[

XX OKXKKOXKKKXOOKX

XXX KX

O X OO

2van5



Lijst van zaken ﬁ@:rﬁfa%rlsé %

makelaars | taxateurs

Badkameraccessoires:
- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)

- stoomdouche (cabine)

- wastafel

- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

boiler

geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Object: adres Paraaf verkoper(s):

OOXOOXDOXKKXKOXOX

OXKXOOXDOKX O

gooodoooodXX

@VB

Gaat Kan worden
mee overgenomen

Oooooogoooogo
Oooooogoooogo

goooooooogong googgooxod
goooooooogono googgooood

Paraaf koper(s):

Vereniging van
makeloars en taxateurs

n.v.t.

XOUOXKXOOOKX XX UOXKKXKONXOOKXDOX O

XXX XXKNXKKXKXX O

3van5



Vermeulen e Y ateurs

mnakelaars | taxateurs

Lijst van zaken ﬁmpeﬂefs @ S —

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- L] L] L]
- L] L] L]
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O] ] O]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O] ] ]
Waterslot wasautomaat ] ] ]
Zonnepanelen O | ]
Oplaadpunt elektrische auto O O ]
O] ] ]
O] ] ]
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O ]
Beplanting O 1 |
O] ] ]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O 1 ]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ] | ]
L] L] L]
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O ]
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ] | ]
(Broei)kas O O ]
kippenhok ] O L]
schommel O U []
Overig
Overige tuin, te weten:
- (sier)hek O O []
- vlaggenmast(houder) O ] ]
- pizzaoven O O []
- kooi karpers O O O]

Object: adres Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s): 4van5



Vermeulen e Y ateurs

makelaars | taxateurs

Lijst van zaken Peeters @ S —

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Wordt

omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper

of wordt het betreffende contract overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

OO0oddon
XXKNKKXKKXX X
OoOgddon
OoOgddon

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s) Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of andere
medeverkoper

Naam: - Naam: -

Plaats: - Plaats: -

Datum: - Datum: -

Koper(s) Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of andere
medekoper

Naam: - Naam: -

Plaats: - Plaats: -

Datum: - Datum: -

Object: adres Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s): 5van5



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: pv-makelaars

[y
N

Deze kaart is noordgericht

12345  Percesinummer
2 Huisnummer
il grens
_ Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensludend wittreksel, geleverd op 15 januan 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500
Groen gearceerd:
Kad ale Y " woning met tuin
a e
Sectie D
Perceel 9474

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ondleend.
qe Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectusie
voor, het hten het

kadaster

pvmakelaars.nl



LOCATIE OP DE KAART
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Vertobuurt

-}
De Hoas + < k-

WOONT U HIER BINNENKORT?

De woning is net even achter de doorgaande
weg, Noordvliet, gelegen, waardoor u midden
in de binnenstad enorm veel rust en privacy
zult ervaren. De Noordvliet is een Nederlandse
waterverbinding van ongeveer 6 kilometer
tussen de Haven van Maassluis en de
Vlaardingervaart. Hiervandaan vaart u het
prachtige natuurmonument de Vlietlanden van
Midden Delfland in. De woning is gelegen nabij
de Haven en in het historisch stadscentrum van
Maassluis, met gezellige winkels, en
horecagelegenheden. De dichtstbijzijnde
uitvalsweg is slechts op 5 min. rijden en binnen
30 min. bent u in Rotterdam. De Hoekselijn
(metro) brengt u binnen 25 minuten naar
Rotterdam en 20 min. naar Hoek van Holland.

Noordvliet 147 A, Maassluis
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Benieuwd wat uw eigen woning waard is?
Neem contact met ons op.

Peeters & Vermeulen TEL. 010-5924444 ‘
Makelaars Taxateurs B.V. pvmakelaars.nl c)

's-Herenstraat 54 info@pvmakelaars.nl " :: Peete rs
Msastand li{Vermeulen

| makelaars | taxateurs




